—__ CONVENTION DE BAIL DE RESIDENCE PRINGIPALE
' ENREGION WALLONNE '

ENTRE
D'une part

Monsleur Roenen Frédéric, né a Liege le 31 octobre. 1973, domicillé Place d'Italle 4/21,
4020 LIEGE.

Tél.: 0477/91.15.76
Email: froenen@yahoo.fr

Ci-apreés désigné le « bailleur ».

ET .
D’autre part

Monsieur Fonseca Camacho Martin, né & Merida le 09 mal 1992, domicillé rue Lamarck
10, 4000 Liege.

Tel.: 0483/99.74.39
Emall: m.fon09@gmail.com

Madame Pazzaglia Darla, née 3 Fano le 05 mal 1998, domiciliée rue de Flamina 16/A,
61043 Cagll (Italie).

Tél.: +39 38.86.32.27.87
Emall: pazzagliadaria@gmall.com

Cl-aprés désignées le « preneur » ou le « locataire » Intervenant Ici volontairement et

se déclarant solldalrement et indlvisiblement responsables du respect correct et intégral
des engagements decoulant du présent bail.

Avec la caution solidaire (garant) de leurs parents :

Madame Fonseca Camacho Marybel, née a Merida le 06 avril 1974, domiciliée PO Box
374 Seabaok, 98380 Washington.

Tel : +1 (360) 775-6775
Email : marybelf@hotmail.com

Monsleur Pazzaglia Daniele, né 3 Novara le 08 janvler 1972, domicilié rue de Flamlna
16/A, 61043 Cagli (Italie).

Tel : +39 32.83.33.76.34
Emall : Paco1972 2009@libero.it

Dé‘nommés « [a caution » dont |'engagement est formalisé sur le document annexé au
préesent ball et intitulé : « acte de cautionnement solidalre et indivisible a durée

indéterminée »,
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IL EST FAIT LA CONVENTION SUIVANTE ___.___________]

Article 1 - Objet du contrat

Le ballleur déclare remettre a ball & loyer au preneur, qul accepte, le bien Immeuble suivant
: un studlo sis Tour-en-Béche 8/23, comprenant : un hall, un living avec chambre
a coucher, culsine neuve et équipée (four, hotte, frigo, machine a lessiver), un
local de rangement, une salle de balns, un WC séparé et une cave dans ['état
parfaitement connu du preneur qui déclare I'avoir examiné dans tous ses détalls et qui ne
demande pas d’en falre plus ample description nl d’y apporter d'aménagements, sauf ceux
éventuellement repris en fin de ball. Le ball est conclu en outre aux clauses et conditions

sulvantes qul sont toutes de rigueur.

Article 2 — Affectation

Les lleux sont loués a usage d’habltation exclusivement et affectés au Jogement et a |a
résidence principale du preneur et de sa famllle. Le bien est donné en location pour
I'occupation de 2 personnes maximum, le Preneur s'engageant formellement au respect
de cette stipulation sous peine de réslliation du bail & ses torts. Le ballleur n'autorise pas
le preneur a affecter une partie du bien loué 3 I'exercice d'une activité professionnelle. Les
actlvités professionnelles régles par la lol sur les baux commerciaux sont toujours exclues.
Il est expressément convenu entre les parties que le bien loué ne sera pas affecté par le
locatalre & un usage professlonnel, méme partiel, et le

locatalre s’Interdit en conséquence de déduire tout ou partie des loyers de son revenu
Imposable au titre de dépenses professionnelles.

Il est expressément convenu entre parties qu’au cas ou le locatalre ne respecteralt pas cet
engagement, le montant du loyer devra étre augmenté (avec effet rétroactif s'll échet) de
manliére telle que le loyer net recuellll par le ballleur, aprés palement de la quote-part de
son impdt sur les revenus proportionnellement afférents au loyer de Ilmmeuble, soit
Inchangé par rapport & ce qu’il aurait recueilli apres 'impdt sl 'engagement avait été
respecté par le locatalre.

De plus, dans le cas ou l'administration fiscale venait & considérer que le présent ball auralt
un quelconque caractére professionnel justifiant une imposition supplémentaire dans le
chef du propriétaire, le preneur s’engage a en supporter tous les impdts et amendes s’y
rapportant.

Article 3.A. - Durée at résiliation anticipée
Ball de courte durde (durée égale ou inférieure 3 3 ans)
A. Durée:

Le bail est conclu pour une durée de 1 an prenant cours (e 01 avril 2024 pour finir
le 31 mars 2025.

Ce ball de courte durée prendra fin par un congé donné par le bailleur ou par le preneur au
moins trols mols avant |'expiration de 1a durée convenue et ce par lettre recommandée a la

poste.

‘ » a gccuper les lieux apre anvenue, ce bail est trapnsformé

en un Qall dg 2 gg; g partir de la date imnag du ggm[ax,

Le preneur et le bailleur auront le droit de résilier le présent bail, conformément aux
dispositions légales. Ce bail sera régi par les dispositions de la Jo/ du 20 février 1991,
modifiées par la loi du 13 avril 1997.
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la ntl dant le ball de courte durée :

a) Par le ballleur
Le ball peut étre résilié 3 tout moment par le bailleur aprés la premlére année de location
moyennant un préavis de trols mols et une Indemnité équivalente a un mois de loyer, aux

conditlons cumulatives sulvantes :
- en vue de I'occupation du bien par le bailleur, son conjoint, ses ascendants, descendants,

enfants adoptifs ou ceux de son conjoint, ses collatéraux, et ceux de son conjoint jusqu’au

trolsiéme degré ;
- |le ballleur devra mentlonner dans le congé l'identité et le lien de parenté avec le bailleur

de la personne qui occupera le bien ;
- sl le preneur le demande, le bailleur devra apporter dans les deux mois la preuve du lien

de parenté, faute de quol le preneur peut demander la nullité du conge. Cette action doit
étre Intentée A peine de déchéance au plus tard deux mois avant I'expiration du délai de

préavis.
- l'occupation par la personne visée dans le congé devra étre effective pendant deux ans

et débuter au plus tard un an apres la libération effective des lieux.

Lorsque le ballleur, sans justifier d’une circonstance exceptionnelle, ne réalise pas
I'occupation dans les conditions et le délal prévu, le preneur a droit a une Indemnite

équlvalente a dix-huit mols de loyer.
b) Par le preneur

Le bail peut étre résilié a tout moment par le preneur moyennant un préavis de trois mois
et une Indemnité équivalente a un mois de loyer

2. Réslilation anticlpée pendant le bail de lonque durée :

a) Le Bailleur :
- A tout moment, en donnant congé six mois a I'avance, s'il a I'intention d‘occuper le bien

personnellement et effectivement ou de le faire occuper de la méme maniére par ses
descendants, ses enfants adoptifs, ses ascendants, son conjoint, les descendants,
I’'ascendant et enfant adoptif de celul-cl, ses collatéraux et les collatéeraux de son conjoint

jusqu‘au trolsiéme degré.

- A I'expiration du premier et du deuxiéme triennat, en donnant congé six mols a l'avance
s’ll a l'intention de reconstruire, transformer ou rénover le bien en tout ou en partle, aux

conditions prévues par la lol.

- A l'expiration du premier et du deuxiéme triennat, le ballleur peut également mettre fin
au ball sans motif mals a condition de notifler un congé de six mols et de verser au locataire

une Indemnité aux conditlons prévues par la loi.

b) Le Preneur :
Sl aprés 3 ans le preneur occupe toujours le bien, il peut y mettre fin a n‘importe quel moment
moyennant un préavls de trois mols, notifié par lettre recommandée ou par exploit d'huissier,

et ce a partir de la date de commencement du contrat.

A l'expiration de la période de neuf ans, le preneur et le bailleur peuvent chacun mettre fin
au contrat sans motif et sans devoir payer d'indemnité, mais moyennant un congé notifié au

moins six mois avant I'échéance pour le bailleur et au mains trols mois avant I'échéance pour
le preneur. A défaut de congé, le contrat sera a chaque fois automatiquement reconduit aux
memes conditions pour une nouvelle période de trols ans.
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Par dérogation 3 l'article 3.1., le bailleur autorise le preneur a8 occuper les lleux a partir du 15
mars 2024 moyennant une indemnité d‘occupation au prorata temporis du loyer mensue/

soit trois ¢ anfe- euros (353C) charges communes comprises a payer
sur le numeéro de compte BEO7 0634 2311 7166 au nom de Laenen Roenen avec [a
réference « Loyer mars 20 e Tour-en- e B, 4020 L »

N.B. : Il est précisé que tout préavis commence a courir le premler jour du mols qui suit celul
au cours duquel il a été adressé (le cachet de la poste faisant foi) et que tout mois commencé
est dd en intégralite.

N.B. : Il est précisé que tout prdavis commence d courir le premier jour du mols qul suit celul av cours duque! Il a dté adressé (le
cachet de 13 poste faisant fol) et que tout mois commence est di en Intégraliré,

Article 3.B, - Deces du |lgcatalre

Par derogation a l'article 1742 du Code Civll, en cas de déces du preneur, Il sera fait
application de l'article 46 du décret, a savolr : le bail est résllié de pleln de droit 3 mols
aprés le décés du preneur sans préavis ni Indemnite.

Toute personne domiciliée dans les lieux loués depuls plus de six mols a la date du déces
du preneur dispose d‘un délal d’'un mois prenant cours le jour du décés du preneur pour
notifier au ballleur sa volonte de reprendre le bail.

Article 4 - Laoyer et charges
4.1. Le bail a lleu moyennant un loyer mensuel de cing cent soixante-cinq euros

(565€). Ce loyer sera payable et exigible par anticipation entre ie 01 et |le 05%me jour de
chaque mais, et ce par transfert permanent au numéro de compte BEO7 0634 2311

7166 au nom de Laenen Roenen avec la référence « Loyer rue Tour-en-Béche 8, 4020 Liege
»

4.2. Le preneur s'engage a payer chaque mois en plus et en méme temps que le
loyer une provision de cent quarante euros (140€) a valoir sur le chauffage de
I'appartement (calorimétres), I'eau et les communs :

Les frais d'entretien des parties communes de |'immeuble,

Les frais liés a I'eau et 3 |'électricite des parties communes,
Les frals llés aux équipements communs (vidéoparlophonie, ...)
La TVA sur |'ensemble de ces charges.

Ces provisions représentent la quote-part des charges communes de I'immeuble relative 3
I'appartement loué sur base des relevés du syndic.

Le bailleur déclare que le palement ponctuel du loyer mensuel et des charges consttue une condition essentielle
du présent contrat de ball. Le locataire déclare quant & Iul avolr fournl des Informations correctes au sujet de sa
situation financiére, famlllale et professionnelle.

cle 5 — Indexation

Pendant toute la durée du ball, le loyer de base sera Indexé de plein droit, chague annee
3 la date anniversaire du bail, a la demande écrite du bailleur, pour autant que le ball soit
enreglstré, sulvant la formule cl-apres :

Nouveau loyer = Loyer de base X nouvel indice
Indice de départ

Le loyer de base est le loyer fixé dans le ball sans les charges,
Le nouvel Indice est l'Indice santé du mols qul précéde celul de I'anniversalre de I'entrée en

vigueur du bail
L’'Indice de départ étant Iindice santé du mols qui précéde la signature du ball.

Ou sulvant la [égislation en vigueur en la matlere.
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SI ultérleurement a I'entrée en vigueur de la présente conventlon, la base de calcul de
l'indice officlel des prix & la consommation venait & étre modifide, les partles conviennent
expressément pour |'application de la présente clause, de se référer au taux de converslon
tel qu'll serait publlé au Moniteur Belge.

En aucun cas, le loyer ne peut étre Inférleur au loyer de départ.

évisio dique du loyer pou ’

1. En cas de clrconstances nouvelles : Le quartler a pris beaucoup d’attrait parce
que |a vole publique a été réaménagée ou parce qu’on y a Inauguré une nouvelle
station de métro. SI ces circonstances nouvelles font que la valeur locative normale
du blen loué est supérieure de 20% au molns au loyer payé lors de la demande de
revision, le ballleur peut demander une révislon. Remarque : le locatalre peut faire
la méme demande dans |'autre sens s‘il estime que la valeur a chuté de 20%".

2. Une révision de loyer peut aussl étre envisagée par le ballleur qul a réalisé
a ses frais des travaux dans le bien qu’ll donne en location sl la valeur
locative a gagné au molns 10% (hors travaux réalisés pour mettre le bien en
conformité avec les exigences légales de sécurité et de salubrité).

Les parties pourront convenlr de la révision du loyer entre le neuvieme et le sixiéme mois
précédent |'expiration de chaque triennat. A défaut d’accord entre les partles, le juge peut
accorder la révision du loyer aux conditlons prévues a l'article 58 du décret relatif au bail

d'habltation.

Article 6 - Garantie
Afin d'assurer la bonne et entiére exécutlon de ses obligations, le preneur constituera au

profit du bailleur |a garantie cl-apres qui lui sera restituée a la sortie des lieux loués et
aprés que bonne et entiére exécution de toutes ses obligations aura été constatée par le
bailleur, sous déduction des sommes éventuellement dues.

Il est expressément convenu que le bailleur ne restituera la garantle locative qu'a la clture
définitive des comptes notamment apres que le preneur aura fait la preuve du paiement
de ses factures d’électricite, d’eau et de téléphone et que I'état des lieux de sortle aura été
réalisé. La garantie servira au paiement de toutes les obligations quelconques du preneur.
Le preneur reste tenu de payer toutes ses charges et loyers jusqu'a la fin du bail. La
garantie correspondra a deux mois de loyer, soit a ce jour un montant de mille cent
trente euros (1.130 €), somme que le locataire dépose sur un compte bloqué en faveur
du preneur aupres de l‘organisme Korfine. Le montant qui correspond a la somme de la
garantle fixée sera lIbéré moyennant production soit d'un accord écrit des parties, soit de
la cople d'une décislon de justice. Les intéréts seront capitalisés,

Le preneur ne pourra, sauf accord du ballleur, disposer des lieux tant que la garantle n‘aura
as éteé dd nstituée.

Article 7 - Retards de palements

Tout montant di par les preneurs, et non payé dix jours aprés son échéance produira de
pleln drolt sans mise en demeure, au profit du bailleur, un Intérét de un pour cent par
mals a partir de son échéance, I'Intérét de tout mois commencé étant di pour le mals
entler. Il est en outre convenu que toute lettre de rappel de paiement envoyée 15 jours
aprés l'echéance sera facturée au preneur a dix (10) euros. La mise en demeure de
payement par recommandé envaoyée 30 jours aprés ['échéance sera facturée vingt-cinq
(25) euros. Au cas ou, en fin de lacation, le bailleur ne rembourserait pas, dans les dix
jours de |a cléture des comptes le solde de la garantle locatlve, le montant indiment retenu
produlra de plein drolt et sans mise en demeure, au profit du preneur, un Intérét d'un pour
cent par mois a partir du jour de la clture des comptes, I'Intérét de tout mols commenceé
étant du pour le mols entler.
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Article 8 - Impots

La partie preneuse supportera également toules les impositiong quelconques, actuelles qu
futures, mices ou & mettre sur e hien loué par I'Etat, 1a Province, |13 Commune, la Réglan,
la Communauté ou par tout organisme légalement hahilité, A I'exception du prérompte
immobiher

icde 9 - Consommations te
Les abonnements aux distributions d’eau, de gaz, d'électricité, de mazout, de téléphone,
de télévision, adsl ou autres sont a charge du preneur ainsl que tous les frals relatifs aux

locations des compteurs, cout des consommatlons,...
Avant =3 sortie, le preneur justifiera du palement de toutes les charges privatives.

Les parties reléveront contradictoirement les compteurs Individuels avant I'occupation des
lieux par le preneur.

Article 10 - Domiclliation - Identité

Le preneur déclare élire domicile dans les lleux loués tant pour la durée de la locatlon que
pour toutes les suites du bail, sauf s'il a, apres son départ, notifié au bailleur une nouvelle
élection de domicile, obligatoirement en Belgique.

En cas de changement d'etat clvil, le preneur sera tenu d'en aviser sans retard le bailleur,
par lettre recommandée. S'il néglige de le falre, il assumera I'entiére responsabilité des
conséquences de l'ignorance des changements Intervenus dans laquelle Il aura laissé le

beilleur.
rticle 11 - s

Le preneur assurera pendant toute la durée du ball sa responsabilité en matlére de risque
locatif (incendie, dégdts des eaux, bris de glace et recours des voisins) auprés d'une
compagnie ayant son siége en Belgique. I| communiquera au ballleur la preuve de la
souscription d’une assurance valable avant la remise des clés. Chaque année, |a preuve du
paiement de la prime devra étre remise spontanément au ballleur.

Si le preneur reste en défaut d'apporter la preuve du paiement des primes dans le mols
suivant I'entrée dans les lleux ou, ultérleurement, dans le mols sulvant |la date anniversaire
de I'entrée dans les lieux, le bailleur peut solliciter aupres de son organisme assureur
d‘ajouter, au profit du preneur, une clause d'abandon de recours a son contrat d'assurance
« habitation », Dans ce cas, Il peut en répercuter les colts au preneur. La franchise peut
étre laissée 3 charge du preneur sl sa responsabllité est engageée.

Le preneur reste libre de souscrire une police vol et contenu garantissant le contenu du
bien qu’il loue.

Article 12 — Destination
Le preneur ne pourra changer Ja destination des lleux loués, sous-louer en partle, nl céder
ses droits sur ceux-cl qu‘avec Je consentement écrit et préalable du ballleur. Il occupera

les lieux en bon pére de famllle,

Article 13 - Etat des lieux

Le bien dont Il s'agit aux présentes est loud dans |'état ou || se trouve, blen connu du
preneur qul déclare I'avolr visité et examiné dans tous ses détalls, Il reconnait que le bien
correspond aux exlgences élémentalres de sécurité, de salubrité et d'habltabllite telles que
définles par I'Arrété Royal du B julllet 1997 (MB 21,08.97) en annexe. A |'explration du
présent ball, il devra le lalsser dans I'état ol Il I'a trouvé & son entrée, compte tenu de ce
qui auralt été dégradé par lI'usage normal ou la vétustd,

Les partles conviennent qu'll sera procédé avant |'entrée du preneur A |'établissement
d'un état des lleux d'entrée établl par un experrt a frals partagé. Le co(lt sera de
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A défaut d'état des lleux d'entrée, le preneur est présumé avolr recu les lleux dans |'état
ou Il les délaissera a son départ. Sauf convention contraire, le constat de |'état des lleux
de sortle sera établl au plus tard le dernler jour du bail, aprés que le preneur aura
entlérement libéré les lleux. L'état des lieux de sortle pourra étre realisé, soit par les parties
a I'amiable, soit par un expert agréé par les deux partles. A défaut d'accord la Justice de Paix

désignera cet expert.

Article 14 - Modification du bien loué

Tous les travaux, embellissements, amellorations, transformations du blen loué ne
pourront étre effectués qu'avec l'accord écrit du ballleur. Sauf convention contralre a
intervenir lors de la délivrance écrite de cet accard, lIs seront acquls sans indemnité au
ballleur, qui conservera toutefols la faculte d'exiger le rétablissement des lleux dans leur
etat primitif. Il en sera toujours ainsi en cas de travaux, d'embelllssements, d’améllorations
ou de transformations effectuees sans |'accord écrit du bailleur. Le preneur ne pourra placer
d’antenne TV ni de parabole sur la toiture.

icle 15 - En ]
Sont a charge du preneur :

- Si le ballleur autarise le preneur a repeindre les murs (moyennant accord écrit), le travall
sera reallsé avec soin (pas de débordements sur les plinthes, menuiseries, caches des
prises, etc.) et avec une peinture spéclalement adaptée et de bonne qualité. Si a |a sortie
du locataire, les murs sont sales ou anormalement défraichls (autre qu‘une usure dite

« harmale »), le locatalre devra repeindre le bien.

- Il est bien convenu qu‘au cas ou les pelntures de la maison seraient jaunles par |'usage
intempestif du tabac, le locataire repeindralt I’entiéreté de |a malson a ses frals, a |a sortie

des lieux.
- Le preneur fera des trous dans les murs uniquement sl ceux-ci sont nécessaires a la
fixation de meubles et a la décoration murale, de maniere raisonnable. A sa sortie, les

crochets/clous devront étre enlevés et les trous rebouchés proprement. A défaut, le bailleur
fera réaliser le travall par un professionnel au coit du preneur,
- Le preneur veillera a entretenir I'ensemble des extérieurs (tonde de la pelouse, entretien

des hales, buissons, ...).

- Les réparations locatives et d’entretien ainsi que les grosses réparations Incombant

normalement au bailleur, mais nécessitées du fait du preneur ou d‘un tiers entrainant la

responsabilité du preneur.

- Le remplacement des vitres et glaces fendues ou brisées.

- Le bon entretlen des volets ou dispositifs similaires ainsi que tous les appareils et

installations du bien loué, notamment, sans que cette enumération soit limitative, les

appareils d’eau, d’electricité, les installations sanitaires, les installations de sonnerle et
teléphone.

- Le preneur fera réparer et, au besoin remplacer, tout apparell ou Installation détériores,
pendant la durée du bail, sauf si la détérioration est due a la vétusté ou a un vice propre.
1| préservera les Installations des effets du gel et veillera & ce que les apparells sanltalres,
tuyaux et égouts ne soient pas obstrués de son fait.

- Tout dommage résultant de IiInexécution des obligations préclsées cl-dessus sera réparé
au frais du preneur, La réparation des dégats Immobiliers découlant d’un vol ou d‘une
tentative de vol avec ou sans effraction est a charge du preneur, y compris les dégats a la
porte d’entrée de la malsan.

- Le preneur velllera a malntenir le bien loué en bon état de propreté.

- En cas d’enneigement, le preneur veillera a8 dégager les voies d'acces ainsl que les
trottoirs de son bien et/ou de la copropriété. En cas d'incapacité a effectuer cette tache, le
preneur s’engage a prévenir les services compétents au seln de la commune et en dernler

recours le propriétaire.
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le preneur velllera au bon enltetien des canalisations et dvacuations. [l y jettera
uniquement excidments et papler tolette (lingettes, servielles hygiéniques ainsl que tout
aulie dldment dtants prosciits),
- Limmeuble doit &tre venllld en ouviant tdqulidrement les fendtres. Toutes leg traces de
moldlssures noliee aeront consliddides comme dee dégAte locatifs par manque de
ventilation,
“Les 1obinets d'anét des WC, de la salla e bain et de la culsine devront &tre réquliérement
termés el ouverts, Lis deviont Are opdrationnels A |a sortlo locative.

l es parties renvolent, pour tout te quil n'est pas lcl précisé, A la liste du Gouvernement
de |a Réglon Wallonnae Inataurant una lista non-limitative des réparations et
travaux d'entretien & charge du Preanaur ou du Ballleur,

Article 16 ~ Recoura

Le prencur ne pourra exercer aucun recours contre la ballleur en cas d'arrét accidentel ou
de mauvals fonctionnement imputables aux services et apparells desservant les lleux loués
que 3’1l est dtabll qu'en ayant &td avisé, celul-cl n'a pas pris aussitdt que possible toutes
mesures pour y remédier,

Il en sera de méme des responsabilités découlant des articles 1386 et 1721 du Codae Civil,
Le preneur usera du blen en ban péro de famille et signalera Immédiatement au ballleur
les dégdts occasionnés A Ia tolture et ou toutes autres grosses réparations mises par la lol
A ¢harge du propriétaire. A défaut de le falre, le preneur engagera sa responsabilité. Ii
devra tolérer ces travaux méme alors qu'lls dureralent plus de quarante jours et déclare
renoncer & toute Indemnlité pour nuisance dans son occupation.,

Article 17 - Expropriation

Ln cas d'expropriation, le ballleur en avisera le preneur qul ne pourra réclamer aucune
Indemnité au ballleur ; Il ne pourra falre valolr scs drolts que contre I'expropriant, et ne
pourra lul réclamer aucune indemnlité qul viendralt diminuer les Indemnités & allouer au

ballleur,

Article 18 - Alfichage — Visites

Trols mois avant I'époque ol finira le présent ball, solt & I'expiration du terme fixé & sa
durde, soit par réslilation ains| qu'en cas de misa an vente de I'immeuble, le preneur devra
tolérer, Jusqu'au jour de sa sortle, que des panneaux solent apposées aux endrolts les plus
apparents, et que les amateurs pulssent le visiter [lbrement et complétement trols jours
par semaine et deux heures consédcutives par jour, & déterminer de commun accord (du
lundi au vendred| de 5h & 18h30 et la samed| de Sh & 13h00), Pendant toute la durée du

ball, le bailleur pourra visiter les lleux mayennant rendez-vous.

Articia 19 - Yantes publligues
11 est interdit au preneur de procéder & des ventes publiques de meubles, marchandises,
etc., dans I'immeuble loué, pour quelque cause qua ce solt,

J18 % () == NeXE N C DA NS = KE : N £ : i ' yrengu

A défaut d'exécution par le prenaur d'une quelconque des obligations decoulant da la
présente conventlion et notamment & défaut de palement & I'échdance d'un mols de loyer,
le ballleur aura la faculté de faire prononcer judiclalrament la résolution du ball, un mols
aprés la mise en demeura adressée par lettra recommandéde au preneur et restde
Infructueuse.

En cas de réslliation du ball & ses tarts, résiliation prononcée par vola judiclaire ou arbitrale,
le prencur devra supporter tous les frals, débours at ddpans quolconques provenant ou A
provenir du chel de cetle résiliation et payer, outre le loyer venu & échéance avant son
départ, una Indemnité de relocation dquivalente au loyer d'un semastre, augmentd de sa
quote-part d'impdts pour celle périoda at, pour la méme période, de sa quote-part des
charges qul restent Inchangées nonobstant son départ des lioux,
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Il est expressément entendu que cette somme forfaltal're ne représentera que les
Indemnités de relocation, de réslllation et d’Indisponibilite des lleux, a I'excluslon de
I'ilndemnité qui pourrait étre due pour dégdts locatifs et autres dégradations imputables au
preneur,

Pour ces dernlers, I''ndemnité qui sera due au ballleur sera celle résultant de I’état des

lieux de sortie dressé par I'expert commis par |e Tribunal.

Article 21 - Enreqgistrement

1l est rappelé au ballleur qu'll a l'obligation |égale de falre enregistrer le présent bail dans
le délai de deux mols a compter de ce jour via le site https: ances.belgium.be/fr/E-

services/MyRent .

Article 22 — Animaux
Le preneur déclare ne pas posséder d'animaux domestiques. Il ne pourra en posséder

qu'apreés avoir regu du ballleur un consentement écrit sur I'animal souhaité et ne sera
autorisé que dans le respect de la législation et pour autant qu'll ne constitue pas de géne,
dégats, nuisance méme sparadique de quelque nature qu’elle solt. En cas de manquement
a cette exigence, I'autorisation pourra étre retirée.

Article 23 - Solidarité

Les obligations du présent ball sont Indivisibles et solidaires a I'égard des preneurs, de
leurs heritiers ou de leur ayant drolt, @ quelque titre que ce solit.

Article 24 - Djvers

a. Le preneur s’'engage a meubler de fagon suffisante les lleux loués de fagon a ce que
toute la valeur du mobilier couvre au minimum la valeur du loyer annuel du bien
loue.

b. Pour toutes les clauses non prévues au présent bail, les parties déclarent s'en
reférer a la lal.

c. Des détecteurs de fumée sont installés dans le bien. Le preneur s'interdit
d'endommager ou de déplacer ces détecteurs sans l'accord écrit et préalable du
bailleur, Ces détecteurs sont munis d'une batterie. Le preneur s'interdit de faire un
quelconque usage de cette batterie (piles) a d'autres fins et il s'engage a entretenir
et remplacer a ses frais les batteries défectueuses.

Article 26 — Entrée dans le bien loué

En cas d’absence du preneur, celul-ci donne procuration au ballleur, de pouvolr entrer dans
le bien loué, et ce en cas de force majeure (Incendie, inondation, affalres judicialres).

En cas de changement ou de modIfication des serrures extérieures ou autres meécanismes
sur |'Initiative du locataire, ce dernler velllera a transmettre au propriétaire un jeu complet
de clés ou dispositifs destinés a permettre en son absence |‘accés aux lieux ou leur
fermeture en cas de necessité Imperieuse guidée par un soucl de sauvegarde du logement,
de ses annexes et des blens voisins, communs ou privatifs.

Article 27 — Contestation

Dans le cas de contestation entre les parties sur I'Interprétation des termes de la présente
convention, seul le tribunal de la Justice de Palx de Huy est compétent.

Article 28 - Annexes
Cl-joint au ball, 'annexe a I'arréte royal du 4 mal 2007 pris en exécution de |'article
11bls, du livre III, titre II, du code Civil et |'arréte royal du 8 julllet 1997 concernant la

sécurité, la salubrité et I’habltabilité.

¢ Mt (B
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Article 29 —~ Ranisa des clés
W ENT EAPRERSEMENT ENTENDU ENTRE LES PARTIES QUE LES CLES DU BIEN LOUE NE

SERVONTD REMISES AU PRENEUR, QUE APRES AVOIR EXECUTE LES CONDITIONS
SUIVANTER
1Y Swnature du bail
2} LA preuve ou versement de la garantie locative dans sa totallte ;
JY 1o versement du premier loyer au ballleur le jour de la signature de la présente
\\‘n\ ention;

3} LU'dtat des licux effectue
' Lattestation d'une banque prouvant que le preneur a acquls l‘'obtention d’un ordre

termanamt de paiement des loyers pendant la période locative prévue a larticle 3 ;
Y e locatatre aura amend la preuve de payement de |la prime d’assurance appele
« risQues locatifs »;

-\’('\L ) - Cartificat de performance énergétique des batiments

a0 loue a fait I'objet d'un certificat énergétique réalisé en date du 29-01-24 et ayant
Sz 3 un indice de performance énergétique de C. Le preneur déclare avoir regu e
cetinicat de performance énergétique de la part du ballleur.

B_'C‘B - Neglieme of- ODTrOL é- > O DASE

te & prenaur s engage a respecter le reglement d’ordre Iintérieur existant et annexé ce jour.
U s'ongage A respecter les prescriptions de l‘acte de base de l'immeuble dont Il déclare
QVOIr connalssance ot & en assurer l'exécution, notamment en matiére de tranquillite et de

sécurité, 1l respectera les décisions réguliérement prises ou a prendre par les assemblées
genérales des copropriétaires. Le preneur devra se conformer aux manieres dont la vie est
organisde dans I'immeuble. Tous renseignements utiles a ce sujet pourront lul étre fournis

par le syndic de l'immeuble ou le proprictalre.

Article 32 - Sort et protection des données personnelles

Les données personnelles confiees par les parties aux présentes ont pour seules finalités
de permettre le bon déroulement de la vente et le respect des obligations légales par les
intervenants au dossier (agent(s) immobilier(s), Notaire(s), administration...). La
confidentialité des informatlons est assurée individuellement par les intervenants et leur
consarvation est réalisée pendant les délais légaux requis par toute réglementation a
laqualle ils sont soumis (prévention du blanchiment...). Toutes les Informatlons utlles sur
l@ droit d'acces, de rectification, d'effacement, de regard, de correction, de portabilité & de
modification des données personnelles conflées a |'agent Immablller peuvent &tre

consultees a I'adresse suivante : www.trevl,be ou obtenues sur simple demande en format
papier,

Le preneur reconnait que chaque article du présent bail a été lu et expliqué.

Fait a Liége, le 14/03/2024, en 3 exemplaires :

Signatures précédées de la mention : « Ju et approuvé »,

Le preneur, Le Yallleu
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ANNEXE AU BAIL DE RESIDENCE
PRINCIPALE

Définitlons :

Le ball de résidence principale (par opposition au bail de droit commun) est le terme utilisé lorsque le
prencur veul se domicllier dans le bien loué.

Le hailleur est In personne qui donne a louer le bien (généralement, le propriétaire). Le

preneur est 1a personne qui prend le bien en location (généralement, Ic locataire).

L¢ congé ou préavis est l'information officiclle que transmet unc personne a une autre personne pour

faire cesser le bail.

Les charges forfaitaires sont les charges dont le montant est fixé dans le contrat de bail et ne fait pas l'objet
d'une régularisation ultérieure. Aucun décompte n'est effectué. A tout moment, les parties peuvent d'un
commun accord modifier ce montant ou chacune des parties pcut demander au juge de paix la révision des
charges [orfaitaires ou leur conversion en charges réelles.

[.es charges provisionnelles sont les charges dont le montant constitue unc avance sur les charges réelles. A
la fin de chaque trimestre ou au moins une fois par an, un décompte est établi et adressé au preneur sur la base
des dépenses réclles. Si le montant total des provisions est trop élevé par rapport au colt des dépenses réelles,
le bailleur doit rembourser au preneur la différence. Par contre, si le montant total des provisions ne suffit pas
pour cauvrir lc colt des dépenses réelles, Ic preneur doit payer la différence au bailleur. :

l.a clausc d'abandon de recours contre le preneur est 1a clause prévoyant que le bailleur (ou sa compagnie
d'assurance) ne sera pas cn droit de se retourner contre le preneur (ou son assurance) en cas de dommages
résultant d'un incendic. Ainsi, c'est I'assurance incendic du bailleur qui dédommagera pour les dégits
occasionnés. La clause d'abandon de rccours ne permet pas d'assurer les biens du preneur ou sa responsabilité

vis-a-vis des tiers.

Préambule : la discrimination

Le bailleur cholsit le preneur librement et sans discrimination.

Afin d'assurer une meilleure transparcnce du marché locatif, toute affiche de misc en localion, toute
annonce dans la presse, toul site internet ou autre forme d'annonce au public de mise en location
d’une habitation doit notamment contenir le montant du loyer demandé et des informations sur les
charges privées et communes éventuelles. A défaut, les communes peuvent imposer au bailleur une
amende administrative de 50 4 200 euros.

Le bailleur peut solliciter auprés du candidat preneur les données générales suivantes en vue de procéder
3 la sélection ct 4 la conclusion du contrat de bail, et le cas échéant, les justificatifs y afférents :

1° nom et prénom du ou des candidats preneurs;
2° un moyen de communication avec le
candidat;3° |'adresse du candidal;

4° la date de naissancc ou, le cas échéant, une preuve de la capacilé 3 contracter;5° la
composilion de ménage;

6° I'é1at civil du preneur s'il est marié ou cohabitant 1égal;

A HL Ch-
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7° le montant des ressources fInancléres dont dispose le candidat-preneur;8®
Ia preuve du palement des trols dernlers loyers.

Aucune autre donnée ne peut ¢ire exigée de la part du bailleur A moins qu'elle poursulve une finalité légitime
et que la demande soit Justifide par des motifs séricux, propurtionnés avee la finalité poursuivie.

De mani¢re générale, lo bailleur ne peut refuser I'accés au logement d'un candidat locataire sur Ja base de
discriminntion directe ou Indirecte fondée sur : la nationalité, une prétendue race, la couleur de peauy,
I'ascendance, l'origine nationale ou ethnique, le sexe ou les critéres apparentés que sont la grossesse,
I'accouchement ct la maternité ou encore le transscxualisme et le changement de sexe, I'dge, Foricntation
scxuelle, I'état civil, la naissance, la fortune, la convyiction religicuse ouphilosophique, la conviction
politique, la conviction syndicale, la langue, I'étal de santé actucl ou futur, un handicap, une caractéristique

physique ou génélique, I'origine sociale.

UNIA est une institution publique indépendante qui lutte contre les discriminations et pour I'égalité des
chances. Les candidats locatalres qui s'estiment victime d'une discrimination peuvent s'adresser auprés de
UNIA (hitps://www.unia.be - numéro de téléphone gratuit 0800 12 800) ou 2 FInstitut pour I'égalité des

femmes et des hommes (httip://igvm-iefh.belgium.be).

Le bailleur qul cst reconnu coupable d'une discrimination pcut voir sa responsabilité civile engagée.La
victime d'une discrimination peut donc intenter une action civile en yue de compenser lc préjudice moral
subi. L'indemnité pourra soit refléter le dommage réellement subi & charge pour le plaignant de démontrer
I'étendue du préjudice, soit correspondre A une somme forfaitaire fixée & 650 euros ou 4

1.300 euros selon les cas.

Le bailleur peut également étre contraint de cesser son comportement discriminatoire, éventuellementsous
peine d'astreinte. Celte action en ccssation scra intentée devant le Président du Tribunal de premiére instance

saisi comme en référé.

Dans certaines circonstances, le bailleur, auteur de discrimination, encourt une peine de prison allant

d'un mois a un an ct d'une amende allant de 50 4 1.000 euros outre I'indemnisation de Ja victime.

L'obligation de non-discrimination vise également les agents immobiliers.

1) Distinction entre une réqle impérative et une régle supplétive
Une régle Impérative est une régle 3 laquelle il ne peut pas étre dérogé dans le contrat. La régle

s'applique méme si les parties ont prévu autre chose dans le contrat.
Le décret du 15 mars 2018 relatif au bail dhabitation précise lorsquune disposition est impérative.
Une régle supplétive est une régle A laquelle il peut éure dérogé dans le contrat.

2) Exlgences élémentaires de sécurité, de salubrité et d'habitabilité

Les exigences élémentaires de sécurité, de salubrité et d'habitabilité sont consignées dans un arréié dg
Gouvernement wallon du 30 aolit 2007 déterminant les critéres minimaux de salubrité, les critéres de
surpcuplement et portant les délinitions visées 3 l'article ler, 19° 4 22° bis, du Code wallon du Logement

(haps//wallcx wallonie befindes php?dug=62354 rey=3510-] 3284).

Lorsque le logement ne répond pas A ces exigences élémentaires, le preneur, aprés une mise en demeure
du bailleur, peut saisir le juge de paix et demander soit I'exécution des travaux nécessaires, assortic le
cas échéant d'une diminution de loyer, soit la résolution du bail aux torts du bailleur avec des dommages

et intéréts.
LA

e 4 y L
4 .- - 2.5 s ¥
‘= T : f 110 o

Scanned with CamScanner



https://v3.camscanner.com/user/download

'n effet, selon le Conde wallon du logement et de Fhabitat durahle, tout logement dolt satisfaire & des

critdres minimaur de
Lalubrité Ces critéres

concement ;

1° 1a stabilité;

2° I'anchéité;

3* [cs installations éloctrigues et de

gaz;4° 1a ventilation;

§° I'&clairage naturel,

6° 'équipement sanitaire ct ['installation de chau(Tage;

7° la structure et la dimension du logement, notamment en fonction de la composition du ménage
o¢cupant ;

%° 1a circulation au niveau des sols et des escaliers.

Par ailleurs, le logement ne doit pas présenter un danger pour la santé des occupants.

Pour louer ou mettre en location un petit logement individuel (- de 28 m2) ou un logement collectif, le
bailleur doit disposer d'un permis de Iocatnon (pour obtenir des informations & ce sujet, s'adresser au
Départcment du Logement Service public de Wallonie -
hitp:/lampspw,wallonie.be’dgod/site logcment/mdex php/aides/aide?aide=permisLoc&loc=] - ou 2

I'administration communale).

Par ailleurs, tout logement est équipé d’au moins un détecteur d'incendie en parfait état de fonctionnement.

3) Bail écrit obligatoire

Tout bail de résidence principale doit étre établi par écrit. Cet écrit doit au minimum préciser :

- L'identité du locataire et du bailleur : nom, deux premiers prénoms, licu et date de naissance, domicile;
s'i] s'agit d'unc personne morale (cx. une société, une agence immobiliére) : dénomination, si¢ge social
et n® d'entreprise.

- Ladate de prise de cours du bail.

= Ladurée du bail.

- Le type de bail (ex. bail de résidence principale ou bail étudiani).

- Ladésignation de tous les locaux et parties d'immeuble loués.

- Le montant du loyer hors charge.

- Lemontant et la nature des charges communes éventuclles.

- Le montant et Ja nature des charges privatives, si clles ont un caractére forfaitaire.

- Liindication du caractére forfaitaire ou provisionnel des charges privatives et communes
éventuelles,

- Dans le cas d'un immeuble ot il y a plusieurs logements, si le montant des charges n'est pas
forfaitaire, le mode de calcul des charges et la répactition effectuée,

- L'existence de compteurs Individuels ou callectifs.

- Ladate du demier certificat PEB lorsque celui-ci est requis par le décret du 28 novembre 2013 relatif
A la performance énergétique des batiments, ainsi que l'indice de performance attribué au bien loué.

| faut que le bail soit rédigé cn autant d'exemplalires qu'll y a de parties. Chaque exemplaire mentionne
le nombre d'originsux qui ont é1¢ rédigés et signés. Un exemplaire original sera remis & chaque partie.
S'il n'y a que deux parties au contrat (un locataire et un bailleur), |l faut donc que le contrat soit établi en

ML
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Joun exemplaires an moing un poar chacune des partics Mait en pratique, ! faudra un exemplaire
suppléneniaire, ['un é1ant desting A Ja formalité obhigatoire de Fearegldrement.

4) Enregistrement dy bail

L balllenr doit Mire enregistrer le bail au buresu de I'enreglstrement du lieu od se situe le logementmis
en location. le buresu de l'enregistrement dépend du « Service public fédéral des Finances ».
|'enregistrement du bail peut se faire soit sur place, soit par courrier, méme électronique, soit par fat,
soil par vole ¢lecironique via Mapplication Afyrent.

L'enregistrement est gratuit s'il est réalisé dans les deux mois de la signature du bail.

L'absence d'enregistrement du bail peut avoir des conséquences quant A la résiliation du bail par le

preneur (voir point § B) 2 et C)).

5) Durée et résillation {fin) du bal

A. Remarque générale concernant la forme du préavis et la prise de cours des délais de préavis

Dans tous les cas ol le préavis peut étre donné A 1out moment, le délai de préavis prend cours le premier
jour du mois qui suit le mois au cours duquel le préavis est donné. Le préavis doit &tre donné soit par
envoi recommandé, soit par exploit d’huissier de justice, soit remis entre les mains du destinataire ayant

signé le double avec indication de la date de réception.

B. Bzilde 9 ans
Géneralités

Sauf si les parties ont expressément conclu un bail de courte durée ou un bail 3 vie (voir point C. et

E. ci-dessous), tout bail de résidence principale a une durée de 9 ans. Ce sera notamment
automatiquement le cas pour :

* un bail verbal,
* un bail écrit sans indication de durée;
« un bail écrit d'une durée déterminée allant de 3 4 9 ans.

Le contrat de bail prend fin 4 son échéance normale sans qu'aucun motif ne doive étre invoqué ni
aucune indemnité versée par les parties, & condition pour le bailleur de notifier un préavis au moins
6 mois avant Féchéance et pour le preneur d'adresser un préavis au moins 3 mois avantl’échéance.

Si A I'expiration de a période de 9 ans, ni l¢ baillcur ni le prencur n'ont adressé leur préavis, le bail est
prorogé (reconduit) A chaque fois pour une période de 3 ans, aux mémes conditions, Chacune des parties
a alors 1a possibilité, tous les trois ans, de mctire pareillement [in au bail prorogé, sans motif et sans

devoir verser d'indemnité.

1. Résiliation dans le chef du bailleur

Au cours de la période de 9 ans, le ballleur a, dans trols cas, la possibilité de mettre fin, sous certaines
conditions, au ball, Ces régles nc sont pas Impératives, de sorte que le bail peutexclure ou
limiter le drolt du bailleur & résilier le contrat dans ces trols cas.

a) Le bailleur peut & tout moment résllicr e ball afin d'vecuper personncliement le bien, ce
moyennant nofification d'un congé de 6 mois. Pour &tre valable, le congd doit mentionner le molif et
Iidentité de la personne qul occupera personnellement et effectivement le bien loué,

O- e (b
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l'indemnité due par le bailleur lorsqu'il met fin sans motif au contrat de bail A l'expiration du troisiéme
triennat ou d’'un triennat subséquent est fixée 4 3 mois de luyer.

E. Bailavie

11 est également possible de conclure un bail pour la vie du locataire.

Le baillcur d'un tel bail & vie ne peut y mettre fin anticipativement, sauf dispositions contraires dansle
contraL.

Toutefois, le prencur peut & tout moment résilier le bail, moyennant un préavis de 3 mois

6) Indexation du loyer

Si elle n'a pas été exclue expressément, I'indexation du loyer est autorisée, 2 condition que le bailsoit
enregistré.

L'indexation peut étre demandée au plus tot a la date anniversaire de I'entrée en vigueur du bail
et est calculée sclon une formule 1égale qui tient compte de 'évolution de I'indice santé :

Loyer de base X nouvel indice

Indice de départ

Le loycr de base est le loyer qui a été convenu au départ de la location.

Le nouvel indice est I'indice santé du mois qui précéde celui de la date anniversaire de l'entrée en

vigueur du bail,

L'indice de départ est Findice santé du mois qui précéde celui de la date de la signature du bail.

L'indice santé peut étre trouvé 3 Padresse suivante : hitps//statbel.fsov.be/frithemes/prix-la-
consommation/indexation-du-loyer

Si le bailleur demande l'indexation du loyer aprés la date d'anniversaire de l'entrée en vigueur du bail,
I'indexation n'aura d'efTet, pour le passé, que pour les 3 mois au plus précédant cclui de la demande.

7) Révision du loyer

[l est possible, sous certaines conditions, de procéder & une révision du loyer, quiil s'agisse d'une
augmentation ou d'une diminution. Cette révision ne peut avoir lieu qu'd la fin de chaque triennat. Elle
peut étre demandée tant par le bailleur que par le preneur mais uniquement au cours d'une période précise :

eotre le 9% et le 6* mois précédant I'expiration d'une pédiode de 3 ans.

Aprés cette demande, deux solutions sont possibles :
a) soit les parties marquent leur accord sur le principe de la révision du loyer et de son montant;

ot 8 9
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L & privonre qui occupe le ben penut $re Te balleur méme, won conjoint ois ¢nhahitant [gal, ses
enfants, petits enfarts o enlante mdophifs et les enfante de on ¢onint ou cohabitant 1égal sey
ascendante (pere, mere, prande-parerts) et cev de son conjainl ou cohahitant 1égal, ses (tereq, sreurs,
olee, tantee neveny ¢l nidces el cent Je ton conjoint on cahabitant Kgal

1 orzgue le congé et donnéd en vire de permettee Toccupation du bien par det collatéraux du troisieme
degré, e d¢lar de préavis ne peut cependant expirer avant la fin du premier triennat A partir de Fentrée
en vigeeur du hail,

d) A Texpiration Ju premier et du deuvidine triennat (période de 3 ans), le bailleur peut, moyennant
notification dun congé de 6 mois, résilier le bail en vue de Fexécution de certaing travaus. e
congé doit indiquer le motif et répondre A un certain nombre de conditions strictes

C)A Texpiration du premier ou du deuxitme triennat (période de J ans), le bailleur peut, sans motif,
mettre fin Au bail moyennant notification d'un congé de & mois ct le versement d'une Indemnité
correspondant & 9 ou 6 mois de loyer (selon que le congé a été notifié & Fexpiration du premier ou
du deunidme triennat) au bénéfice du preneur.

2 Résiliation dans e chef du preneur

Le prencur peut mettre fin au bail A tout moment, pour autant qu'il notific un congé de 3 mois au
tailleur. 1l n'est jamais tenu de motiver son congé. Durant les trois premiéres anndes du bail, ildoit
néanmoms verser au bailleur une indemnité équivalant 4 3, 2 ou 1 mois de loyer, selon qu'il part au
cours de la premidre, de la deuxiéme ou de la troisiéme année.

Il existe une faculté spéciale de résiliation dans les cas od le bail n'est pas enregistré (voir point 4). Le
prencur peut quitter Jes lieux loués A tout moment, sans préavis et sans indemnités, si et seulement si
unc mise en demeure préalable du bailleur de faire enregistrer le bail dans un délai d'un mois est
demeurde sans suite.

St le bailleur met fin anticipativement au bail par un congé de 6 mois au motif qu'il souhaite occuper
personnellement le bien, y effectuer des travaux ou méme sans motif (voir point S), B, 1.), le preneur
peut donner un contre-préavis (c'est-a-dire donner a son tour un préavis) d'l mols,sans devoir verser
d'indemnité, méme si le préavis a lieu au cours des trois premiéres années de son contrat,

C. Bail de courte durée

Le décret du 15 mars 2018 relatif au bail d'habitation prévoit que les parties peuvent conclure un bail,
ou trois baux consécutils différents, pour une duréc totale n'excédant pas 3 ans.

Si aucun congé n'a é£ notifié 3 mois avant I'échéance du bail vu si le prencur a conlinué & occuper le
bien & I'expiration de la duréc convenue sans opposition du bailleur, l¢ bail initial est prorogé aux mémes
conditions mais est réputé avolr été conclu pour une période de 9 ans (c'est-a-dire devient un bail de 9
ans) & compter du début du contrat,

Dés la deuxiéme année de la location, le bailleur peut mettre fin au bail, & tout moment, moyennantun
préavis de 3 mois et Je versement au prencur d'une indemnité équivalent & 1 mois de loyer, et ce pour
occupation personnelle ou fainiliale des lieux loués (parents ou ulliés Jusqu'au second degré).

Le preneur peut mettre fin su bail, & tout moment, moyennant un préavis de 3 mois et le versement
au bailleur d'une indemnité équivalent & | mais de loyer.

1] existe une faculté spéciale de résiliation duns les cas od lo bail n'est pas enregistrd (voir point 4). Le
prencur peut quitter les lieux Joués & tout moment, sans préavis et sans Indemnités, sl et seulement si une
mise en demcure préalable du ballleur de faire enregistrer lo ball dans un délal d'un mois est demeurée
sans suile,

D. Bail d¢ Jongug dyrée

Il est possible de conclure un ball d'une durde déterminée supérieurs & 9 ans, Ce bail est rdgi par les
mémes dispositions que celles applicables ay bail de 9 ans (volr point 5), B), & I'exception du fait que

wp Q) i RS
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7 he) L

b) soit lcs partics ne parviennent pas & s'scconder; dans ce cas, la partie demanderesse peuts'adresser au
juge de paix mais exclusivement entre le 6* et le 3* mois précédant Féchéance du triennat en cours.

8) Frals et chamges

Fn regle génénale, il n'est pas précisé qui du preneur ou du bailleur doit s'acquitter de certaines charges. Scul
le précompte immobilier doit obligatoirement &tre payé par le bailleur et ne peut donc en aucun cas étre
mis 4 la charge du prencur.

Les autres frais et charges doivent toujours étre dissociés du loyer et étre indiqués dans un compte distinct.

St les frais ct charges ont été fixés de maniére forfaitalre (par excmple : un montant fixe de 75 euros par
mois), les parties ne peuvent les adapter unilatéralement en considérant les frais et charges réels susceptibles
d'¢tre supérieurs ou infénieurs 4 cc montant (orfaitaire. Toutefois, le preneur et le baillcur peuvent 4 tout

moment demander au juge de paix la révision du montant des (rais et charges forfaitaires ou la conversion
de ce montant forfaitaire en frais et charges réels.

Si les frais et charges n'ont pas été fixés de manitre forfaltaire, la loi prévoit qu'ils doivent correspondre
aux dépenses réelles. Le prencur paiera des charges provisionnelles et a le droit dexiger du bailleur les
justificatifs des factures qui lui sont adressées.

9) Dispositions relatives aux réparations locatives
Le bailleur est tenu d'entretenir le bien loué en état de servir & l'usage pour lequel il a été loué.

Le preneur est tenu d'avertir le cas échéant le bailleur des dégradations subies par le bien loué et des
réparations qu'il est nécessaire d'efTectuer. Le preneur doit également se charger des réparations locatives.
Les obligations du preneur en matiére de réparations locatives sont strictement limitées : aucune des

réparations réputées A charge du preneur n'incombe 2 celui-ci quand elles ne sont occasionnées que par
vétusté ou force majeure.

Ces dispositions sont impératives.

Le Gouvernement a établi une liste exemplative de [a répartition entre le bailleur et le preneur des réparations
locatives les plus courantes.

10) Assurance Incendie

Le prencur répond de l'incendie du bien loué, 4 moins qu'il ne prouve que celui-ci s'est déclaré sans

sa faute.

La responsabilité du preneur doit &tre couverte par unc assurance. L.es parties ont |e choix entre deux

options :

a) Soit le preneur contracte une assurance incendie du bien loud préalablement A I'entrée dans les

licux, Il devra apporter la preuve du paiement des primes annuellement. En cas de défaut du preneur a
d'apporter cefte preuve, le bailleur pourra solliciter auprés de son organisme assureur d'ajouter, au A
profit du preneur, une clause d'abandon de recours & son contrat d'assurance « habitation ». Dangs | ; -\‘:f ‘
ce cas, il pourra en répercuter lcs colts au preneur. La franchise pourra &tre laissée A charge du s
preneur sl sa responsabilité est engagée ; 3 ,'.3.;\:'.',‘-.4
b) Soit le ballleur contracte une assurance nbandon de recours et en apparte la preuve au prencur, Les o

colts de cette assurance sont répercutés au preneur, Lo prencur reste responsable d'assurer son o ...0
mobilier et sa responsabllité vis-a-vis des tlers. BT e < 8y

1 1Ir
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11) Etat des lleux
A. Etatdes licux d'enirée

|3 partics dolvenl dresser contradictoirement (c'cst-d-dire ensemble, moyennant ['sccord des deux
partics) un état des licux dentrée détaillé et & frals communs. Cet état des licux est dressé, soit au cours
de la période ol les locaux sont inoccupés, soit au cours du premler mois doccupation.

Cet état des licux est annexé au ball et est également soumls A enregistrement.

Le Gouvernement a arrété un modéle-type d'état des lieux d'entrée A valeur indicative.

B. Etatdes lieux de sortie

Chague partie peut requérir I'établissement d'un état des licux de sortie contradictoire et 3 frais
partagés.

12) Transmission du bien loué

Lorsqu'un bien loué est vendu, la protection du preneur n'est pas toujours identique. Cela dépend beaucoup
du fait que le bail a ou non une date certaine antérieure 3 la vente du bien loué.

Un bail authentique, 3 savoir un bail établi par un notaire, a toujours une date certaine, Un bail écrit sous
seing privé (c'est-3-dire non authentique, mais néanmoins signé par les parties) a une date certaine  partir
du jour de I'enregistrement (voir point 4), ou du jour du décés de I'un des signataires du bail, ou du jour ou
I'existence du bail a été établie par jugement ou par un acte dressé par un officier public, comme un notaire
ou un huissier de justice. Un bail verbal n'a jamais de date certaine,

Si le bail a une date certaine antérieure 4 la vente du bien loué, l'acquéreur (le nouveau propriétaire)
reprendra Fensemble des droits et des obligations de I'ancien bailleur.

Si le bail n'a pas de date certaine antéricure 3 I'aliénation du bien loué (c'est-2-dire au moment de [a vente
du bien loué), deux possibilités se présentent

a) soit Je preneur occupe le bien depuis moins de 6 mois. Dans ce cas, acquéreur peut mettre fin aubail
sans motif ou indemnité;

b) soit le preneur occupe le bien depuis 6 mois au moins. L'acquéreur est subrogé aux droits et obligations
du bailleur initial (c’est-4-dirc qu'il remplace le bailleur initial dans ses droits et obligations). L'acquéreur
peut cependant mettre fin au bail, moyennant un congé de 3 mois notifié au prencur, dans les 3 mois qui
suivent la vente du bien, dans les conditions visées au point §) B. I.

13) Alde [uridique et assistance judicialre
8
A. Aide juridique
Ajde jurjdique de premiére [igne

L'alde Juridique de premiére ligne vise a donner, lors d'une bréve consultation,
des

renseignements pratiques, des Informatlons juridiques ou un premler avis juridique.

U8 HL (b
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11) Etat des lleux

A. Etatdes licux d'eninéq

|.es partics dolvent dresser contradictoirement (c'est-A-dire ensemble, moyennant ['accord des deux
partics) un état des licux d'entrée détaillé et A frals communs. Cet état des licux est dressé, soit au cours
de la période ol les locaux sont inoccupés, soit au cours du premicr mois d'occupation.

Cet état des licux est annexé au ball et est épalement soumls & enregistrement.

Le Gouvernement a arrété un modéle-type d'état des lieux d'entrée A valeur indicative.

B. Etat des lieux de sortie

Chague partie peut requérir I'établissement d'un état des licux de sortie contradictoire et 3 frais
partagés.

12) Transmission du bien loué

Lorsqu'un bien loué est vendu, la protection du preneur n'est pas toujours identique. Cela dépend beaucoup
du fait que le bail a ou non une date certaine antérieure 3 la vente du bien loué.

Un bail authentique, 3 savoir un bail établi par un notaire, a toujours une date certaine, Un bail écrit sous
s2ing privé (c'est-a-dire non authentique, mais néanmoins signé par les parties) a une date certaine 4 partir
du jour de I'enregistrement (voir point 4), ou du jour du décés de I'un des signataires du bail, ou du jour ou
I'existence du bail a été établie par jugement ou par un acte dressé par un officier public, comme un notaire
ou un huissier de justice. Un batl verbal n'a jamais de date certaine,

Si le bail a une date certaine antérieure 4 la vente du bien loué, I'acquéreur (le nouveau propriétaire)
reprendra Fensemble des droits et des obligations de l'ancicn bailleur,

Si le bail n'a pas de date certaine antéricure A I'aliénation du bien loué (c'est-3-dire au moment de [a vente
du bien loué), deux possibilités se présentent :

a) soit le preneur occupe le bien depuis moins de 6 mois. Dans ce cas, 'acquéreur peut mettre fin aubail
sans motif ou indemnité;

b) soit le preneur occupe le bien depuis 6 mois au moins. L'acquéreur est subrogé aux droits et obligations
du bailleur initial (c’est-a-dirc qu'il remplace le bailleur initial dans ses droits et obligations). L'acquéreur
peut cependant mettre fin au bail, moyennant un congé de 3 mois notifié au preneur, dans les 3 mois qui

suivent la vente du bien, dans les conditions visées au point §) B, 1.

13) Alde Juridique et assistance judicialre
8

A. Aidejuridique
Ajde juridique de premiére Jigne

L'alde Juridique de premiére ligne vise & donner, lors d'une bréve consultation,
des

renseignements pratiques, des informations jurldiques ou un premier avis juridique.

%12 HL (v i

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

IDes permanences se licnnent dang les palais de Justice, les Justices de paix et les maisons de justice ainsj
qu'auprés dc certaines administrations communales, CPAS ou ASBL qul disposent d'un service
juridique. Pour connaltre les lieux ct les horalres de permanences, Il est conseillé de contacler les
commissions d'aide Juridique, dont les coordonnées sont disponibles sur le sile Internet suivant :

htips://ayoents.be/de/commissions-daide-Jurldique.

1.'aide juridique dc premidre ligne cst assurée par des professionnels du droit, le plus souyent des
avocats.

L'aide juridique de premiére ligne cst gratuite et sccessible & tous, sans conditlon de revenus et sans
rendez-vous.

l'aide juridique de deuxidme ligne permel, sous certaines conditions, d'obtenir 1a désignation d'un
avocat, dont les frais de prestations seront « totalement » (moyennant un forfait comprenant les charges
administratives) ou partiellement graluits en fonction des revenus.

Ce sont les Bureaux d'aide juridique (B.A.J.) qui sont compétents pour vérifier le respect des conditions
d'octroi, accorder l'aide juridique de deuxiéme ligne et désigner un avocat. Les Bureaux sont organisés
par les barrcaux. Afin d'obtenir les adresses et Jours de permanence du bureau d'aide juridique le plus
proche, il convient de suivre le lien suivant : https://avocats.be/de/bureaux- daide-juridique-baj.

La demande d'aide juridique peut étre introduite soit par courrier au Bureau daide juridique de
I'arrondissement judiciaire concemé, soit en se rendant directement sur place

. Assistance judiciaire

L'assistance judiciaire consiste 4 dispenser, en tout ou en partie, ceux qui ne disposent pas des revenus
nécessaires pour faire face aux « frais de justice ». Elle assure aussi aux intéressés la gratuité du ministére
des officiers publics et ministéricls (huissiers de justice, notaires, . ) ainsi que [a gratuité de ['assistance
d'un conseiller technique lors d'expertises judiciaires.

Le bénéfice de l'assistance judiciaire est accordé aux persoanes qui justifient de I'insuflisance de leurs
moyens d'existence. La décision du Bureau d'aide juridique oclroyant 'aide juridique de deuxiéme
ligne, « totalement » (moyennant un forfait comprenant les charges administratives) ou particllement

gratuite, constjtue la preuve de moyens d'existence insuffisants.
La demande d'assistance judiciaire est introduite auprés du juge qui traite ou traitera l'affaire, soit

en matiére de bail, le juge de paix qui sera saisi ou est déja saisi de I'affaire.
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